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EIGENTUMSWOHNUNG
MAISONETTE HANAU




ZAHLEN UND
DATEN

Wohnflache
Baujahr:

Raume:
Gaste-

Stellplatz:

ca. 80 m?
1995

2,5 Zimmer, Kuche, Bad,
WC, Kellerraum,

Schrankzimmer

Aussen-Stellplatz



LAGE

In einer der beliebtesten und griinsten Wohnlagen von Hanau-Nordwest prasentiert sich diese
helle und groBziigig geschnittene Maisonette-Wohnung iiber zwei Etagen im1. Obergeschoss
+ Dachgeschoss. Die gepflegte Wohnanlage aus dem Jahr 1995 besteht aus nur 12
Wohneinheiten in drei Hausern und wird von einer aktiven, solventen
Eigentiimergemeinschaft betreut — hier fiihlt man sich sofort zu Hause.

Ihre Vorteile auf einen Blick:

o Exklusive Maisonette mit viel Privatsphére

e Sehr gute Verkehrsanbindung: Bushaltestelle in 3 Minuten, BAB A66/A45 nur wenige
Fahrminuten entfernt

o Perfekte Nahversorgung: Edeka, Aldi, Apotheke, Arzte, Bicker — alles bequem zu FuB3
erreichbar

e QGriine Oase vor der Haustiir: Direkt angrenzende Parkanlagen und der Kinzig
Uferweg laden zu Spaziergéngen, Joggen und Fahrradtouren ein

o Familienfreundliche und ruhige Wohngegend mit hoher Lebensqualitit



IMPRESSIONEN




OBJEKTBESCHREIBUNG

Die Wohnung uberzeugt durch eine intelligente
Raumaufteilung, viel Tageslicht und eine angenehme
Wohnatmosphare. Ob junges Paar, kleine Familie oder Best-
Ager — hier findet jeder seinen perfekten Ruckzugsort, ohne
auf die Vorzuge der Stadt verzichten zu mussen.

Lage: Hanau-Nordwest — gefragt, grun und bestens
angebunden Objekt: Gepflegte 3-Parteien-Anlage mit nur |2
Wohneinheiten Etage: |. OG + Dachgeschoss (Maisonette)
Zustand: Gepflegt und sofort bezugsfertig

Sie suchen eine Wohnung, die Stadt und Natur perfekt
verbindet! Dann vereinbaren Sie gleich lhren personlichen
Besichtigungstermin — diese Maisonette wird Sie begeistern!



IMPRESSIONEN




VERMIETUNG/HAUSGELD/RUCKLAGEN

Diese Wohnung wird frei ubergeben und bietet
ausgezeichnete Vermietungschancen zu sehr guten Mieten in
dieser gefragten Lage.Das monatliche Hausgeld, inklusive der
Heizkostenvorauszahlung, betragt nur 310,00 €. Die
Liegenschaft wird zuverlassig und gut verwaltet, und das
Ricklagenkonto ist gut gefullt, was fur eine solide langfristige
Instandhaltung spricht. Zudem ist eine professionelle
Hausverwaltung vor Ort.Kurzlich wurden modernste
Investitionen getatigt: Eine Solaranlage fur den
Gemeinschaftsstrom wurde installiert, ebenso wie eine
erweiterte Dammung. Dadurch befindet sich das Gebaude
energetisch auf einem hervorragenden Stand.



DIESE IMMOBILIE KAUFEN

Kaufpreis: 314.000,- € fur die Wohnung
10.000,- € fur den Stellplatz

In diesem Preis ist berticksichtigt, dass bei Selbstbezug Renovierungen nach eigenem Geschmack vorgenommen werden missen. Der Betrag versteht
sich als Kaufpreis fur die Wohnung einschlieBlich der Einbaukiiche und sonstiger Einbauten sowie dem Kellerraum.

Gern vereinbaren wir einen Gesprachs-/Besichtigungstermin mit lhnen.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir auf Grund der Privatsphare der Eigentiimer wenige
Innenbilder veroffentlichen. Sie sind eingeladen, sich ein Bild bei einer Besichtigung zu

machen.




HINWVEISE

Provision:
Dies Angebot ist provisionspflichtig!

Mit der Vereinbarung eines Besichtigungstermines erkennt der
Interessent die Provisionspflicht an.

Die Provision betragt:

2,5 % des Kaufpreises zzgl. MwSt.
Sie ist verdient und fallig mit Abschluss des Kaufvertrages
Hinweis zum Exposee:

Wir haben die Verkauferangaben sorgfaltig gepriift. Dennoch
behalten wir uns Irrtiimer, Ubertragungsfehler sowie
Missverstandnisse vor.

Einverstdndniserkldrung in die Erhebung und Verarbeitung von Daten durch
Stadt-Impulse GmbH

Fur unseren Dienst erfolgt die Erhebung und Verarbeitung folgender personenbezogener Daten:

- Name, Adresse
- Telefonnummer
- E-Mail-Adresse
- Bankverbindung

Diese Daten werden auf dem Server von Stadt-Impulse GmbH gespeichert und kénnen nur von
berechtigten Personen eingesehen werden. Wir versichern hiermit, dass die von uns durchgefihrte
EDV auf der Grundlage geltender Gesetze erfolgt und fiir das Zustandekommen des
Vertragsverhaltnisses notwendig ist. Darliber hinaus benotigt es fir jede weitere Datenerhebung die
Zustimmung des Nutzers. Eine automatische Loschung erfolgt nach 6 Monaten, insofern
entsprechende Daten nicht weiter benétigt werden.

Nutzerrechte

Der Unterzeichnende hat das Recht, diese Einwilligung jederzeit ohne Angabe einer Begriindung zu
widerrufen. Weiterhin kénnen erhobene Daten bei Bedarf korrigiert, geldéscht oder deren Erhebung
eingeschrankt werden. Auf Anfrage konnen Sie unter der untenstehenden Adresse eine detaillierte
Auskunft Gber den Umfang der von uns vorgenommenen Datenerhebung verlangen. Auch kann eine
Dateniibertragung angefordert werden, sollte der Unterzeichnende eine Ubertragung seiner Daten
an eine dritte Stelle wiinschen.

Folgen des Nicht-Unterzeichnens

Der Unterzeichnende hat das Recht, dieser Einwilligungserklarung nicht zuzustimmen — da unser
Dienst jedoch auf die Erhebung und Verarbeitung genannter Daten angewiesen sind, wirde eine
Nichtunterzeichnung eine Inanspruchnahme des Dienstes ausschlieRen.

Kontakt

Beschwerden, Auskunftsanfragen und andere Anliegen sind an folgende Stelle zu richten:
Stadt-Impulse GmbH Herrn R. Gaul, Karlstr. 51, 63065 Offenbach

Zustimmung durch den Nutzer




DIES IST EIN ANGEBOT VON:

e G tadt-Impulse

[ Gesellschaft flr Grundbesitz und
Immobilienentwicklung mbH




	Folie 1:  Besondere Gelegenheit Eigentumswohnung  Hanau Innenstadt Nord
	Folie 2:   Eigentumswohnung Maisonette Hanau
	Folie 3: Zahlen und Daten
	Folie 4: Lage
	Folie 5: Impressionen 
	Folie 6: Objektbeschreibung
	Folie 7: Impressionen 
	Folie 8: Vermietung/Hausgeld/Rücklagen
	Folie 9: Diese Immobilie Kaufen
	Folie 10: Hinweise
	Folie 11: Dies ist ein Angebot von:

